5/18/26, 4:57 PM Buto vertinimo ataskaita — pavyzdys

PAVYZDYS — NEOFICIALUS DOKUMENTAS, SKIRTAS TIK DEMONSTRACIJAI. NEGALI BUTI
NAUDOJAMAS BANKUOSE AR TEISME.

N ._ ‘-.... S o o Parengimo data: 2026-05-18
Nekilnojamojo turto vertinimas - butuvertinimas.lt Vertinimo data: 2026-05-15

Buto orientacinio rinkos vertés nustatymo
ataskaita

Pavyzdineé ataskaita asmeniniam naudojimui (vertinimas internetu, 29 €)

Si ataskaita yra pavyzdys, parodantis, kokios apimties ir struktaros dokumentg gauna klientas,
uzsisakes orientacinj buto rinkos vertés nustatyma internetu. Ataskaita parengta vadovaujantis
Lietuvos Respublikoje galiojanciais turto vertinimo teisés aktais, Tarptautiniais vertinimo
standartais (IVS) bei ,Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie
Lietuvos Respublikos finansy ministerijos” (toliau — AVNT) reikalavimais.

Trumpa santrauka

Vertintojas: UAB Gardas (j. a. k. — Uzsakovas: Fizinis asmuo (asmeninis

pvz.) naudojimas)

Vertinimo objektas: 3 kambariy butas Adresas: Pavyzdiné g. 12-34,
Vilnius

Unikalus Nr. (NTR): 4400-0000-0000 (pvz.) Bendras plotas: 65,40 m?

Aukstas / pastato Statybos metai: 2008

aukstai: 4/9

Pastato tipas: Daugiabutis, monolitinio Energinis efektyvumas: B klasé (pvz.)

g/b karkasas

Vertinimo metodas: Lyginamasis Vertés tipas: Rinkos verté (Market

(lyginamosios vertés) metodas Value, IVS)

NUSTATYTA ORIENTACINE RINKOS VERTE 145 OOO €

2026-05-15 dienai, lyginamuoju metodu

Verdiy intervalas: 140 000 — 152 000 € | Vidutiné vieneto kaina: 2 218 €/m?

Svarbu. Si ataskaita yra orientaciné — nustatyta nuotoliniu badu pagal kliento pateiktus duomenis,
nedarant vidaus apzitros. Ataskaita neatitinka oficialaus turto vertinimo ataskaitos reikalavimy pagal LR
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma Nr. I-1721 (4 str., 22 str.) ir negali bati pateikiama bankams,
antstoliams, teismams ar valstybés institucijoms kaip oficialus jrodymas. Jei reikia oficialaus dokumento
— uzsisakykite sertifikuotg (bankinj) vertinima uz 350 €.
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Vertinimo tikslas: nustatyti orientacine gyvenamosios paskirties buto (toliau — Vertinamasis turtas) rinkos
verte 2026-05-15 dienai, skirta tik asmeniniam uzsakovo naudojimui (informaciniam sprendimui priimti pries

parduodant turtg ar derantis su tarpininkais).

Vertinimo paskirtis: asmeninis informavimas; ataskaita neskirta teikti tretiesiems asmenims kaip oficialus
turto vertés jrodymas.

Esminés prielaidos:

2.

Kliento pateikti duomenys (adresas, plotas, kambariy skaicius, aukstas, statybos metai, biklé) yra teisingi ir atitinka
faktine turto bakle.

Vertinamasis turtas yra teisétai jregistruotas LR Nekilnojamojo turto registre ir kadastre (vadovaujantis LR
Nekilnojamojo turto registro jstatymu).

Vertinimo metu néra zinoma jokiy apribojimy, aresty, hipoteky ar kity daiktiniy teisiy, kurie zenkliai paveikty rinkos
verte (i informacija nebuvo papildomai tikrinta).

Pastato konstrukcijos ir inzinerinés sistemos yra jprastinés baklés pagal nurodyta statybos mets ir energinj
efektyvuma.

Vertinama esamai turto naudojimo paskirciai (Highest and Best Use atitinka esama naudojima).

Teisinis ir metodinis pagrindas

Vertinimas atliktas vadovaujantis Siais teisés aktais ir standartais, galiojanciais Lietuvos Respublikoje:

2.1. Lietuvos Respublikos teisés aktai

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas Nr. 1-1721 (1996-05-25, su vélesniais pakeitimais).
Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymu patvirtinta Turto ir verslo vertinimo metodika (TVVM).

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (CK), Il ir IV knygos — daiktiné teisé, nekilnojamojo turto sgvoka.

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymas Nr. 1-1539.

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymas Nr. 1-1539.

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas Nr. 1-1240.

2.2. Statybos techniniai reglamentai (STR)

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé" — bendrieji reikalavimai statinio dokumentacijai.

STR 1.07.03:2017 ,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidZiantj dokumenta padariniy Salinimas" —
naudojama tikrinant statinio teisétuma.

STR 2.01.01(1):2005 ,Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas".

STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas" — energinio efektyvumo klasés
pagrindimas.

STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai" — gyvenamosios paskirties pastato kriterijai (ploty skaiciavimas, patalpy
aukstis, ventiliacija).

2.3. Tarptautiniai standartai ir profesinés gairés

Tarptautiniai vertinimo standartai (IVS), leidziami International Valuation Standards Council (IVSC) — IVS 101
(Vertinimo uzduoties apibrézimas), IVS 102 (Tyrimai ir laikymasis), IVS 103 (Ataskaitos teikimas), IVS 104 (Vertés
pagrindai), IVS 105 (Vertinimo metodai), IVS 400 (Nekilnojamasis turtas).

Europos vertinimo standartai (EVS — ,,Blue Book"), leidziami TEGoVA.
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2.4. Vertés pagrindas

Taikomas vertés pagrindas — rinkos verté (Market Value), apibrézta IVS 104: suma, uz kurig turtas turéty
pereiti i$ vieno asmens (pardavéjo) kitam asmeniui (pirkéjui) sandorio sudarymo dieng, esant abipusiskai

suinteresuoty ir nepriklausomy $aliy susitarimui, rinkoje veikiant rpestingai ir be prievartos.

3. Vertinamojo turto aprasymas

3.1. Identifikavimo duomenys
Rodiklis
Adresas
Unikalus numeris (NTR)
Kadastrinis numeris
Turto pagrindiné naudojimo paskirtis
Daiktiné teisé

3.2. Fizinés charakteristikos
Rodiklis
Bendras plotas
Gyvenamasis plotas
Kambariy skaicius
Aukstas / auksty skaicius
Statybos metai
Pastato konstrukcija
Sildymas
Energinis efektyvumas
Apdailos baklé

Papildomi priklausiniai

3.3. Lokacijos analizé

Reiksmé

Pavyzdiné g. 12-34, LT-01234 Vilnius
4400-0000-0000 (pavyzdinis)
0101/0000:0000 (pavyzdinis)

Gyvenamoji (butas daugiabuciame pastate)

Nuosavybeés teisé (preziumuojama)

Reiksmeé
65,40 m? (pagal STR 2.02.01:2004)

~38,0m?

4/9

2008

Monolitinis g/b karkasas, marinés pertvaros
Centralizuotas (UAB ,Vilniaus Silumos tinklai")
B klasé (pavyzdinis)

Pilnai jrengtas, vidutiné—gera

Sandéliukas risyje (~3 m?), parkavimo vieta — nenurodyta

Vertinamasis turtas yra Vilniaus m. sav. teritorijoje, gerai iSvystytoje gyvenamojoje zonoje: arti vieSojo
transporto, ikimokyklinio ir bendrojo lavinimo jstaigy, prekybos centry, sveikatos priezitros jstaigy. Lokacija

jvertinta kaip vidutiné-geresné Vilniaus rinkos kontekste, atitinkanti panasaus segmento butams 2008 m.

statybos daugiabuciuose.
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Vauovdujdriius LN WUlito 1r veISIU VETUTIITIOU payrinmuyg jstdalyriio 7 Su. DET TV VIVI, LUTLU TITTKUS VETLET TTUuSdLy
naudojami trys pagrindiniai metodai: lyginamasis, pajamy ir islaidy (kasty). Siame vertinime taikytas
lyginamasis metodas, nes:

e Gyvenamosios paskirties buty rinkoje Vilniuje vyksta pakankamai daug palyginamy sandoriy;

e V| Registry centro NTR duomeny bazéje ir vieSuose skelbimy portaluose prieinama pakankamai duomenuy;

e lyginamasis metodas geriausiai atspindi realia rinkos kaing gyvenamosios paskirties objektams.

Pajamy ir islaidy metodai naudoti tik kaip patikra (cross-check); pagrindinis vertinimo metodas —
lyginamasis.

5. Rinkos apzvalga ir palyginamieji sandoriai

5.1. Vilniaus buty rinkos apzvalga

Pagal V| Registry centro ir Ober-Haus rinkos apzvalgy duomenis, 2026 m. | ketv. Vilniaus senesnés statybos
(2005-2010 m.) buty vidutiné transakciné kaina svyravo 2 050 — 2 350 €/m? intervale, priklausomai nuo
lokacijos, energinio efektyvumo ir buklés. Rinkos aktyvumas — vidutinis, kainos stabilizavosi po 2024 m.
korekcijos.

5.2. Palyginamieji sandoriai (5 objektai)

Nr.  Adresas (rajonas) Plotas, m? Kambariai Aukstas Stat. metai Sandorio kaina, € €/m?
1 Justiniskés 63,1 3 3/9 2007 138000 2187
2 Pilaité 66,8 3 5/9 2009 152000 2275
3 Segkine 64,5 3 2/9 2008 142500 2209
4 Karoliniskés 67,2 3 6/9 2010 150 500 2240
5 Fabijoniskés 62,8 3 4/9 2008 139000 2213

Saltiniai: V| Registry centro NTR sandoriy duomeny bazé (anoniminiai duomenys), Aruodas.lt, Domoplius.lt, Ober-Haus 2026 m. | ketv.
ataskaita. Duomenys filtruoti pagal plotag (+10 %), kambariy skaiciy, statybos metus (+3 m.) ir lokacija.

5.3. Korekcijos ir vidurkinimas

Palyginamujy objekty kainos buvo koreguotos pagal Siuos kriterijus: lokacijos prestiza, energinj efektyvuma,
auksta pastate, apdailos lygj, vidaus iSplanavima. Po korekcijy gautas vidutinis vieneto kainos rodiklis: 2 218
€/m?,
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Skaiciavimas Reiksmé

Bendras plotas 65,40 m?

Vidutiné palyginamoji kaina po korekcijy 2218 €/m?

Apskaiciuota rinkos verté (65,40 x 2 218) 145 057 €

Suapvalinta rinkos verté 145 000 €

Verdiy intervalas (-3 % / +5 %) 140 000 — 152 000 €
ISvada

Vertinamojo turto — 3 kambariy buto Pavyzdingje g. 12-34, Vilniuje (bendras plotas 65,40 m?) —
orientaciné rinkos verté 2026-05-15 dienai yra 145 000 € (vienas Simtas keturiasdesimt penki
takstanciai eury), su intervalu 140 000 — 152 000 €.

. Apribojimai, prielaidos ir atsakomybé

Vertinimas atliktas nuotoliniu bidu, be vidaus apziaros. Verté pagrjsta tik uzsakovo pateiktais duomenimis ir viesai
prieinama rinkos informacija.

Atskirai netikrinta turto teisiné buklé, hipotekos, arestai, statyby teisétumas ar bendraturciy teisés. Galima reali verté
skirtis, jei tokie apribojimai egzistuoja.

Vertinimas negali biti naudojamas oficialiems tikslams: banky paskoloms, jkeitimui, gincams teisme, palikimui
jforminti, antstoliams. Tokiems tikslams reikalinga sertifikuoto turto vertintojo ataskaita pagal LR Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyma Nr. 1-1721, 22 str.

Verte galioja nurodytai vertinimo datai (2026-05-15). Rinkai pasikeitus, verte gali skirtis.

UAB Gardas neatsako uz sprendimus, priimtus remiantis Sia ataskaita, kai ji naudojama ne pagal paskirt;.

8. Vertintojo informacija

Vertinimo jmoné: UAB Gardas |monés kodas: 0000000 (pavyzdinis)
Buveiné: Vilnius, Lietuva Vertinima atliko: Vardenis Pavardenis
Kvalifikacija: Nekilnojamojo turto vertintojas AVNT pazymeéjimo Nr.. A 000000 (pavyzdinis)

Vertintojas patvirtina, kad neturi tiesioginio ar netiesioginio finansinio intereso vertinamame turte, atlygis nepriklauso nuo nustatytos
vertés dydzio, vertinimas atliktas nesaliskai, nepriklausomai ir profesionaliai, vadovaujantis Vertintojy profesinés etikos kodeksu (AVNT).

Vertintojas (parasas, vardas, pavardé) UAB Gardas (atstovo parasas, antspaudas)

9

Priedy sarasas

Priedas Nr. T — Kliento pateikta anketa (uzklausos forma).
Priedas Nr. 2 — Palyginamuyjy sandoriy sarasas su nuorodomis (NTR / portalai).

Priedas Nr. 3 — Pastato lokacijos zemélapis (orientacinis).
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Sis dokumentas yra PAVYZDINE ataskaita, parengta tik tam, kad basimas klientas galéty suprasti, kokios apimties
dokumenta gaus uzsakes vertinima uz 29 €. Visi duomenys (adresas, plotas, sandoriai, vertintojo pazyméjimo
numeris) yra fiktyvas. Realioje ataskaitoje pateikiami konkrecios situacijos duomenys.
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